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Vonzobb a lakas, mint az allampapir?

Egyes unids orszdgokban a bankok mads feltételekkel hiteleznek befektetési cél esetén

A lapunk altal megkérdezett ingat-
lanpiaci szakért6k szerint 6nma-
gaban az dllampapirok adémen-
tessé tétele még nem okoz nagy dt-
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rén. Az elmilt idGszak jelentés la-
kasdragulasa ugyanakkor soka-
kat 1épésre sarkallhat, mert most
biztos haszennal tudndnak kilép-
ni a lakaspiacrol. Jollehet allami
beavatkozassal nehéz visszaszori-
tani a befektetdi jelenlétet, a ban-
koknaklehetdségiik lenne eltérden
kezelni a sajat célra vasarloknak
és a befektetGknek nydjtott jelza-
loghitelek feltételeit.

Pintér Baldzs

— Az dllamkétvények adémentessé té-
tele j6 kiszallsi pontot jelenthet azok-
nak, akik mér régebb dta, legaldbb négy-
8t éve ingatlanban tartjak a vagyonu-
kat. Ezeknel a lakdsoknak az értéke
ugyanis atlagosan tébb mint kétszere-
sére novekedett azdta, (gy tulajdono-
saik tisztes haszonnal tudnak kiszall-
ni — mondta lapunknak Balogh Ldsz-
1. Az Ingatlan.com vezetd gazdasagi
szakértdjét annak apropéjan kérdez-
tiik, hogy az Orszaggy(ilés elstt fek-
szik a Pénziigyminisztérium javaslata,
amelynek értelmében jinius 1-jétdl az
allampapirok kamata utdn nem kelle-
ne adot fizetni. A tdrca célja a lalossa-
gi allampapir-dllomdny megduplazd-
sa, a benyujtott térvényjavaslat ennek
elgkészitését segiti el6. Nem beszélve
arrdl, hogy — mint arrdl kordbbi cik-
kiinkben beszamoltunk — a jegybank
Versenyképességi programjaban a be-
fektetSi vasirlasokndl az illetékszaba-
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lyok szigoritdsa mellett azt is felvetet-
te, hogy a lakdsdrak emelkedését a la-
kosségi megtakar{tésok ingatlanpiacon
kivillre terelésével is lehetne hiiteni.
Balogh Laszl6 ugyanakkor kifejtet-
te, az dtmenet kritikus lehet az ingat-
lanpiac szempontjébol, hiszen ha eset-
leg minden befektetd egyszerre adna
el az ingatlanjait, az olyan eladdsi hul-
lamot generélna, ami az arak jelentd-

sebb csokkenését okoznd. — Ez egyet-
len lakdspiaci szereplének, sem a ban-
koknak, sem az dllamnak nem lenne
elényss — szogezte le, Noha Balogh
LészIl6 szerint az idén az dremelkedési
iitern mér séklédhet, de még mindig ki-
vald befektetési célpont lesz az ingat-
lanpiac, Alternativaként szerinte most
példdul az 6téves prémium dllampa-
pir johet szdba, amelynek éves hoza-

ma 4,5 szazalék. A szakérts kifejtet-
te, pusztan a bérleti dijakbél a fovd-
rosban jelenleg is 5-6 szdzalékos ho-
zamot lehet elérni, a nagyobb vidéki
egyetemi virosokban pedig akar 7-8
szdzalékot. Emellett az ingatlanok ér-
téknovekedése is fontos tényezd, amely
évente dtlagosan 15 szazalék volt a me-
gyei jogu varosokban, Budapesten pe-
dig 20 szdzalék.

Trencsdn Erika, a Money.hu vezets
pénziigyi szakért6je ramutatott, tébb
unids orszagban léteznek olyan szaba-
lyok, amelyek alapjan szigordibb elbira-
145 ald esnek a befektet8k. Ezek kozé
tartozik, hogy a bankok magasabb ka-
mattal hitelezik a befektetéket, mint a
lakdst sajat célra vasarlokat, vagy na-
gyobb ardnyd 6ner6t varnak el azoktol,
akik befektetési céllal vesznek ingatlant.

— Az elmilt id6szak alacsony kamat-
kdrnyezete és az évek 6ta tartd lakdspia-
ci dremelkedés elkényeztette a vdsdr-
l6kat és a befektetket. Nagyon von-
z6 kamatok kellenének ahhoz, hogy a
lakasbefekteték szdmottevéen mésho-
vé tegyék ingatlanban tartott pénziiket
— mondta lapunk érdeklddésére Balla
Alkos, a Balla Ingatlan tulajdonos-iigy-
vezetdje. Szerinte a lakéspiacot a csok
és az 4j tamogatdsi formdk amugy is
tovébb fiitik, vagyis nem varhaté be-
lathat6 id6n beliil az arak visszaesése,
st a dragulds vége sem litszik.

— Atrendez8dnek Budapest belsd
varosrészel. Ha a fiatalok vdgynak is
anylizsgd pesti belvarosba, akdr van
Airbnb, akdr nincs, nem tudjik meg-
fizetni az drakat. A Duna mésik olda-
ldn, az L keriiletben is dragulast lat-
ni, rdaddsul egyre tobb kdzintézmény
és iroda koltozik oda — magyardzta az
tigyvezetd, aki szerint az dremelkedést
nem lehet dllami beavatkozissal meg-
allitani. Vevéi oldalrdl azért egyre in-
kabb érzédik, hogy ,behizzdk a kézi-
féket”, azaz egy bizonyos drszint fol5tt
mér nem hajlandék megvenni egy-egy
ingatlant. Balla Akos szerint az albér-
letek piacdn lehetne beavatkozni, de
ehhez dllamilag tdmogatott bérlakds-
programra is sziikség lenne.




