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SOK KAMATOT MAR FIXALNAK, AM A PERIODUS GYAKRAN CSAK EGY-KET
EVRE SZOL

Pintér Balazs

Dontoen befolyasolna a lakaspiacot a hitelkamatok és a
torlesztorészletek esetleges emelkedése, hiszen a jelenlegi
adatok szerint a vasarlasok tobb mint negyven szazalékahoz
tarsul hitelfelvétel. Mindenesetre a lakossag — a jegybanki
szigoritasok miatt is — egyre tudatosabbnak tinik, mind
tobben vannak, akik hosszabb idotavra rogzitik a

hitelkamatokat.
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Valamennyi friss adat a lakashitelezés ujboli felfutasarol
tanuskodik, olyannyira, hogy egyes szakértok azt sem zarjak ki,
hogy idén Gjabb cstcsot donthet a kélcsonok kihelyezése. Nem
véletlen, hogy a Magyar Nemzeti Bank (MNB) kiemelten
figyeli, s ha sziikséges, szigorit a feltételeken, 6sztonodzni
igyekszik a rogzitett kamatperiodusu, illetve a fogyasztobarat

kolcsonok felvételét.

Fontos valtozas példaul, hogy oktobertdl a jovedelem
meértékéhez képest alacsonyabb aranyban engedett csak az
eladosodas a rovidebb kamatperiodusu jelzaloghiteleknél. A
jegybank ezzel is arra 6sztéonoz, hogy az igénylék a hosszabb
futamidore rogzitett kamatozasu kolcsonoket valasszak. Mert
bar az Uj hitelfelvételeknél donté tobbségiikben mar fix

kamatozasuak a kolcsonok, a rogzités csak egy-két évre szol.

Jelenleg az ingatlanvasarlasok t6bb mint 40 szazalékahoz tarsul
hitelfelvétel, vagyis a hitelkamatok €s a torlesztorészletek
esetleges emelkedése a lakaspiacot is nagyban befolyasolna. S
noha egyelore csak mérsékelten emelkedtek a bankkozi

kamatlabak, a jovében ez tovabb folytatodhat.

— A rovid tavra szolo, 3—12 honapos bankk6zi kamatoknal
elképzelhet6é a novekedés, ami a lakashitelek kamatainak
dragulasat hozhatja magaval — jelezte Trencsan Erika, a
Bankracio.hu hitelszakértoje. A banki termeékeket
osszehasonlito portal szerint egy harmincmillié forintos
ingatlan vasarlasahoz felvett huszéves, tizmillio forintos
kolcson jelenleg akar 2,1 szazalékos kamattal is elérheto a

valtozo kamatozasu konstrukcioknal.
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Amennyiben nem moédosulna a futamido alatt a kamatszint,
akkor lejaratkor 6sszesen 12,2 milli6 forintot kellene
visszafizetni. Ugyanakkor ezeknél a kélcsonodknél szinte biztos,
hogy valtozni fognak a kamatok, a jelenlegi alacsony szint
varhatéan novekedni fog. Ha a teljes futamidore vetitve,
mondjuk 7 vagy 8 szazalékra emelkedik a hitel kamata, akkor a

visszafizetend6 6sszeg mar 17,2—20 milli6 forint lehet.

A kamatkockazat ellen védelmet nyudjtanak a futamido végéig
fix torlesztorészletet garantalo, kiszamithato lakashitelek. A
fenti példa esetében a legkedvezobbek mar 6 szazalék alatti
kamattal igényelhetok, a teljes visszafizetendo 6sszeg ez

esetben garantaltan 16,6 millio forint.

Balogh Laszlo, az Ingatlan.com vezet6 gazdasagi szakértoje
szerint a kamatok emelkedése ily modon jelent6sen novelheti
a lakasok arat, akar évekkel az adasvétel utan is. — Emlékezetes,

hogy tiz éve nyaron is kevesen szamitottak a rekordalacsony



forint—euro arfolyam nagymeértéku valtozasara és arra, hogy ez
problémat okozhat a devizahitelek torlesztésében — hivta fel a
figyelmet Balogh Laszlo, hozzatéve, hogy a jelenlegi helyzet
sokkal kedvez6bb, mert a rogzitett kolcsonok valasztasaval a
lakasvasarlok akar teljes mértékben ki tudjak kiisz6bolni a

kockazatokat.

A Duna House (DH) friss adatai szerint a jelzaloghitelek atlagos
osszege Budapesten 13 milli6 forint, Nyugat-Magyarorszagon
9,7 milli6 forint, Kelet-Magyarorszagon pedig 8,7 millio forint
volt az idei masodik negyedévben. Vidéken a legjellemzobb az
1-5 milli6 forintos kélcson, a févarosban a hitelfelvevok
harmada 10-15 millio forintnyi segitséget vett igénybe lakascél-

jaihoz.

A DH is azt tapasztalta, hogy a hitelfelvevok mar csak kis része
vesz fel valtozé kamatozasu hitelt. Az tigyfelek donto tobbsége
legalabb 6t évre fixalja kamatait, de az orszag nyugati részében
tizbol négy hitel kamatat legalabb tiz évre rogzitik. A csaladi
otthonteremtési kedvezmeénnyel (csok) a keleti orszagrészben
minden harmadik lakasvasarlo él. Ott ugyanis az alacsonyabb
araknak tulajdonithatoan a csok milliéi aranyaiban sokkal

tobbet érhetnek ingatlanvasarlaskor.
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