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e Emelkedésnek indultak a bankkdézi kamatok, ez pedig a lakashitelek torlesztOrészletét
is novelheti, igy végsd soron a megvasarolt lakasra is tobbet kell fizetni.

e Egy vdltozd kamatozasu 20 éves 10 millio forintos lakashitel

jelentésebb kamatemelkedés esetén akar 0,5-3,5 milliéval nagyobb kiadast jelenthet,
mint egy fix kamatozasu konstrukcio. A megvasarolt ingatlanra kiadott teljes

O0sszeg pedig még évekkel az adasvétel utan is akar 7,2-10 millié forinttal is dragulhat

a kamatok emelkedése miatt.

e A kamatkockazatok ellen a futamido6 végéig fix torlesztdrészletet nyujthatnak

biztositékot.

HIRDETES

100% ,
GONDOSKODAS

VALASZD A MOL EVO
UZEMANYAGOKAT KIVALO
TISZTITO HATASSAL

MEGNEZEM P eraB oD e

A valtozo kamatozasu lakashiteleknél szamottevéen novekedhet a torlesztérészlet,
miutdn emelkedett a 3-12 hénapos bankkdzi kamat, a BUBOR szintje. Utdbbi mutaté
hatasdra a lakashitel-kamatok és a torlesztdrészletek szintén névekedhetnek, ami persze
a lakaspiacot is befolydsolja, miutan a lakasvasarlasok t6bb mint 40 szdzalékahoz
kolcsonfelvétel tarsul. A valtozo kamatozasu lakdshitelek kamatainak tovabbi
emelkedése a lakasra kifizetett teljes 6sszeg ndvekedését eredményezheti — mutat rad a

Ingatlan.com és a BankRacio.hu k6z6s elemzése.
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Januarhoz képest egyel6re csak mérsékelten, 0,23-0,47 szazalékponttal kusztak feljebb a
bankkdzi kamatldbak, de ez folytatddhat — jegyzi meg Trencsan Erika, a Bankracié.hu
szakértdje. Az Egyesiilt Allamokban mar megkezd6dott a kamatemelési ciklus, és az
Eurépai Kézponti Bank is utalast tett arra, hogy szigoribb monetdris politikara valt a
jovében. Emiatt pedig a rovid tavra sz616 — 3-12 hénapos — bankk6zi kamatoknal
elképzelhet6 a n6vekedés, ami miatt a lakdshitelek kamatai is dragulhatnak — folytatta.

Ebben az esetben a teljes szdmla jelentésen ndhet.
Nagyot dragulhatnak a valtozé kamatozasu kolcsonok

Egy 30 millio forintos ingatlan vdsarlasahoz felvett 20 éves 10 millié forintos hitel
jelenleg 2,1 szdzalékos kamattal elérhet6 a valtozé kamatozasu konstrukcioknal.
Amennyiben nem valtozna a kamatszint, akkor 6sszesen 12,2 millié forintot kellene
visszafizetni. Ugyanakkor ezeknél a hiteleknél szinte biztos, hogy a kamatszint nem
merevedik be a futamidd végeéig, és a jelenlegi alacsony szint névekedni fog.
Amennyiben a teljes futamiddre vetitjlik a kamatszint 7 vagy 8 szdzalékra emelkedése

mellett kalkulalunk, akkor a visszafizetend6 6sszeg mar 17,2-20 millio forint is lehet.

Ebben az esetben a korabban kalkuldltak igencsak felborulnak, nagyon szomoru szamok
johetnek 6ssze. A most jellemzd alacsony kamatszint mellett a — fenti hitel6sszeg esetén
— 30 millié forintért megvasarolhaté ingatlanért a 20 év alatt 6sszesen 32,2 millio
forintot kellene fizetni. Ha viszont a hitel teljes futamidejére vetitett kamatszint a
jelenlegi 2,1 szazalékrol 7-8 szazalékra emelkedik, akkor az azt is jelenti, hogy az
ingatlanra forditott teljes kiadds 32,2 millio forintrél 37,2-40 millié forintra ugorhat —

mondta Balogh Laszlo, az Ingatlan.com vezetd gazdasagi.
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Megoldast, a futamido6 végeéig fix torlesztdrészletet garantalo lakdshitelek jelentenek.

Ezek koziil a legkedvezdbbek mar 6 szdzalék alatti kamattal igényelhetdk. Ha fenti

peldanal maradunk és a teljes futamiddt vizsgaljuk visszafizetendd 6sszeg garantaltan

16,6 millio forint. gy a lakas végiil 36,6 milliéba kertiil.

Trencsan Erika és Balogh Laszl6 is hangsulyozta, hogy a példaban szerepld kalkuldciok

csak egy lehetséges forgatokonyvet tiikroznek, igy a hitelkamatok ennél kisebb és

nagyobb mértékben is emelkedhetnek. Erdemes viszont visszaemlékezni, hogy 10 évvel

ezeldtt nydron is kevesen szdmitottak a rekordalacsony forint-eurd arfolyam nagy

meértékd valtozasara és arra, hogy ez problémat okozhat a devizahitelek torlesztésében —

tették hozza.
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Ezzel egyiitt, ha a Magyar Nemzeti Bank végiil mégis hozzanyul az alapkamathoz — ami

el6bb-utébb a nemzetkdzi trend miatt meg kell tennie —, akkor az emlitett tendencia

felgyorsulhat, a kamatok névekedésének mértéke is jelentden emelkedhet. Marpedig

akkor valéoban nagyon fajhat majd a korabban alacsony kamatszint mellett felvett, dm

valtoz6 kamatozasu hitel Uj torlesztdrészlete.
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