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Hitelfelvételhez sziitkseges dokumentumok

Frissitve: 2015.09.28. Szerz6: money.hu csapat

Milyen dokumentumok kellenek a hiteligényléshez?

A hiteligényléshez sziikséges dokumentumoknak négy csoportja van:

- személyes okmanyok,

- jovedelmet igazol6 dokumentumok,

- kiadasokroél vagy mas hitelek torlesztésérol szolo igazolasok, illetve
- a hiteligényléshez sziikséges banki és egyéb formanyomtatvanyok.

Az, hogy ezek koziil melyeket kell benyujtani, hiteltipusonként valtozhat.
El6fordulhat, hogy egyes hiteleknél tovabbi dokumentumokra is sziikséged lesz, ilyenek lehetnek:

- Ingatlanhitelnél minden esetben sziikség lesz adasvételi szerzodésre, tulajdoni lapra, alaprajzra, egyes
esetekben kérhet a bank helyszinrajzot, épitési engedélyt, koltségvetést és hasznalati megosztasi szerzodést.

- Ingatlan- és/vagy életbiztositasi (mas néven hitelfedezeti biztositasi) kotvény(eke)t.

- Hitelkivaltasnal minden esetben sziikséges torlesztési igazolas(ok) a kivaltasra keriil6 hitel(ek)rol.

Milyen személyes okmanyok kellenek a hiteligényléshez?

A hiteligényléshez mindenképpen sziikséged lesz az alabbi dokumentumokra (minden személynek, aki részt
vesz az ugyletben):

- személyi igazolvany (kartyas vagy konyv formatumu), Gtlevél vagy kartya formatumu jogositvany,

- lakcimkartya,

- adokartya - ennek hianyaban eredeti NAV igazolas az ad6azonosito jelrdl,
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- ingatlanfedezetes hiteleknél személyi azonosito jel (,személyi szam” — a lakcimkartya hatoldalan).

Ezekrdl a dokumentumokrdél a bankban fénymasolatot készitenek, amit alairasoddal igazolnod kell.

Alkalmazottként milyen jovedelmet igazol6 dokumentumok kellenek
hiteligényléshez?

- A bank altal kiadott formanyomtatvanyon kitoltott munkaltatoi igazolas (altalaban 30 napnal nem régebbi)
- ez alapjan gy6z6dik meg a bank arrél, hogy van allasod, és ott mennyit keresel. Tovabba szlikséged lesz még
az utolso 2-6 havi eredeti bankszamlakivonatokra is, amin latszik a beérkez6 jovedelmed.

- Egyéb igazolasok: amennyiben sajat céged alkalmazottja vagy, esetlegesen egyéb forrasbol is keletkezik stabil
jovedelmed.

A hatarozatlan ideji munkaszerzodés idealis; hatarozott idore sz6l6t nem minden esetben fogadnak
el a bankok. Kotelezo feltétel tovabba a legalabb 3 honapja tarté munkaviszony és a prébaido lejarta.

Vallalkozoként milyen jovedelmet igazolo dokumentumok kellenek
hiteligényléshez?

- Egyéni vallalkozd vagy cégtulajdonos esetén (az eva és kata hatdlya ala tartozokat is ideértve) NAV
jovedelemigazolas (maganszemélyre).

- Egyéni vallalkozo vagy cégtulajdonos esetén (az eva és kata hatalya ala tartozokat is ideértve) 30 napnal nem
régebbi NAV ,egyiittes nullas” igazolas (koztartozas-mentességrol).

- Egyes bankok kérhetik az el6z6 iizleti évre vonatkozo éves beszamold, mérleg benyujtasat is.

- El6z6 2-6 havi bankszamlakivonat.

- Feltétel, hogy a cég "m(ikddésének folyamatossaga vélelmezhet6 legyen” - tehat mikodo cég legyen, legalabb
1 éves lezart multtal.

- Egyéb igazolas: ha barmely egyéb forrasbdl keletkezik jovedelem (pl. ingatlan bérbeadasa).

A bank nem ad hitelt, ha a munkaltato6 vagy cég ellen végrehajtdi vagy csodeljaras folyik.

Nyugdijasként milyen jovedelmet igazolé dokumentumok kellenek
hiteligényléshez?

- Bankszamlakivonat,

- Nyugdijszelvény,

- Véglegesités igazolasa (abban az esetben, ha nem 6regségi nyugdijas vagy, hanem rokkantnyugdijasként kapsz
ellatast)

Ha annal a banknal adsz be hiteligénylést, amely a bankszamladat is vezeti, és ide érkezik a jovedelmed, akkor a

legtobb esetben nem kérnek kiilon igazolast a bankszamladrol.

Milyen dokumentumok kellenek a kiadasok igazolasahoz a
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hiteligénylésnél?

A hiteligénylésnél az alabbi dokumentumokat mindenképp kéri a bank a kiadasok igazolasahoz:

« Az utolsé 2-6 havi bankszamlakivonat (ha nem a szamlavezet6 bankodnal igényelsz hitelt),
- Koziizemi szamlak (ritka esetekben),
« Mas hitelek torlesztésérdl szo6l6 igazolasok.

Mire kell figyelni a bankszamlakivonatoknal?

A bankhoz az eredeti, postan kikiildott bankszamlakivonatot kell benyujtani a hiteligényléshez (de van mar
bank, amelyik elfogadja az elektronikus bankszamlat is). Ha ez mar nincs meg, akkor ki tudod kérni a
bankszamlakivonatokat a szamlavezeté bankodnal, altalaban kiilon dijért. Ha bankfiokbol kéred ki, akkor
ragaszkodj hozza, hogy hitelesitsék banki pecséttel, illetve legalabb két banki alkalmazott alairasaval.

Fontos, hogy rendszeresen a bankszamladra érkezzen minden jovedelmed, illetve a szamla aktiv legyen, azaz
legyen pénzmozgas (bankkartyas vasarlasok, csoportos beszedések, egyéb tranzakciok).

Figyelj arra, hogy a havi kiadasok mellett a mas hitelek torlesztésére forditott Osszeg is latszani fog a
bankszamlakivonatokon, csakdgy, mint a fedezethiany.

Ha az internetrdl letoltott, otthon kinyomtatott bankszamlakivonatokat nyujtod be tigyintézéskor,
szamits arra, hogy a hiteles bankszamlakivonatot is be fogjak kérni bizonyos bankok.

Mire kell figyelni a koziizemi szamlaknal? (ezt mar ritkan kérik a
bankok)

A kozlizemi szamla benyujtasaval igazolni tudod, hogy szamlaidat rendszeresen kiegyenlited. A bank altalaban
az utolsé 1-3 havi szamlat kéri be. A szamlalevelet, illetve a befizetés igazolasat (csekk vagy
bankszamlakivonat) is mellékelned kell.

Fontos, hogy ne legyen késés vagy késedelmi kamat feltiintetve a szamlalevélen.

El6fordulhat, hogy kozlizemi szamlaid nem a sajat nevedre érkeznek, ilyenkor is vidd magaddal a befizetést
igazolo csekke(ke)t vagy bankszamlakivonato(ka)t a hiteligényléshez.

Mire kell figyelni a mas hitelek torlesztésérol szolo igazolasoknal?

Mas hitel(ek) torlesztésérdl sz016 igazolas(ok)nal az egy évnél hosszabb futamidejii hiteleknél a bank bekéri az
évfordulos levelet vagy a banki igazolast a fennall6 tartozasrél. Ez az igazolas altalaban nem lehet 30 napnal
régebbi.

Egy éven bellil lejard hiteleknél, illetve hitelkartyanal a kdlcsonszerzodés vagy a hitelkartya szamlakivonata
szlikséges.
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Mire kell figyelni a formanyomtatvanyok kitoltésénél?

A bankok altal hasznalt formanyomtatvanyok hitelfajtanként és bankonként is eltérnek. Kitoltésnél minden
esetben kiilonosen figyelni kell az alabbiakra:

- Az igénylo és a fedezetként felajanlott ingatlanon tulajdonjoggal rendelkezok, haszonélvezok, 6zvegyi jog
jogosultak (ha vannak) alairasa szerepeljen rajta.

- Két tanu alairasaval, keltezéssel legyen rogzitve.

- Hibatlan, vagy alairassal javitott példany legyen.

- A nyomtatvanyon szerepl6 személyi adatok egyezzenek meg a benyujtott személyi okmanyokon talalhato
adatokkal.

Milyen dokumentumok kellenek az ingatlanrol?

A hiteligényléshez altalaban sziikséges dokumentumok mellett ingatlanhoz kapcsolddo hitelnél még legalabb
az alabbi iratokat be kell szerezned:

- Foldhivatal altal érkeztetett adasvételi szerzodés banki feltételeknek megfeleléen,

- Foldhivatal altal érkeztetett ingatlan-nyilvantartasi kérelem,

- Ugyvéd altal irt letéti igazolas,

- Hiteles, teljes tulajdoni lap (ezt legtobb esetben a bank kéri le a TakarNet rendszerbdl),

- Hiteles térképmasolat (lakasoknal nem kell) vagy helyszinrajz (ezt is a bank kéri le),

- Alaprajz,

- Jogeros épitési engedély és tervdokumentacio,

- Koltségvetési terv (csak épitési hiteleknél kell),

- Biztositasi kotvény,

- Szakvélemény értékbecslésrdl (a bank készitteti, ennek koltségeit azonban jellemzdéen atharitjak a
hiteligényldre).

Egyes esetekben sziikség lehet tovabba:

- Hasznalati megosztasi szerz6désre,
- Vagyonjogi szerzodésre.

Mit kell tudni az adasvételi szerzodésrol?

Az adasvételi szerz6dés megkoteése elott ki kell valasztani azt a bankot, ahonnan igényled a hitelt. Erre azért van
szlikség, mert minden bank mas formai és tartalmi kdvetelményt tamaszt az adasvételi szerzodést illetGen.
Amennyiben ezek maradéktalanul nem teljesiilnek, vagy mas bankhoz fordulsz hitelért, altalaban az adasvételi
szerz6dést modositani kell.

Az adasvételi szerz6désnek mindenképpen tartalmaznia kell

- az esetleges sajat forras (6nerd), valamint
- az igényelt hitel 0sszegét.

A vételar hitelbdl fedezett 6sszegét a bank kozvetleniil az eladd bankszamlajara fizeti ki.
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Minden banknak meghatarozott kritériumai vannak az adasvételi szerz6dés szovegezését illetden,
minden esetben a kivalasztott bank formanyomtatvanyat kell eljuttatni az tigyvédnek.

Mit kell tudni a tulajdoni laprol?

A tulajdoni lap olyan dokumentum, amely tartalmazza a Magyarorszag teriiletén talalhato ingatlanok adatait, a
hozza tartozo jogokat és a jogilag jelentds tényeket. Létezik

- hiteles és

- nem hiteles valtozat
- teljes

- szemle.

A hiteles és nem hiteles tulajdoni lap teljes mértékben megegyezik, de a bankok csak a hiteles valtozatot
fogadjak el, s feltétel az is, hogy nem lehet a beadas idopontjaban 30 napnal régebbi.

A teljes tulajdoni lap az ingatlan megléte 6ta minden eseményt tartalmaz (pl. torolt tulajdonosok,
haszonélvezék).

A szemle csak a jelenlegi allapotot mutatja (pl. mostani tulajdonos, fennallé jelzalogbejegyzések).
A bankok altalaban a teljes, hiteles tulajdoni lapot kérik a hitel beadasanal.

Mielott hitelt igényelsz egy ingatlanra, érdemes megbizonyosodnod azokrol az adatokrol, amelyeket a
dokumentum tartalmaz. A hiteles valtozatot azonban nem feltétleniil kell beszerezned, mert szamos
pénzintézet maga kéri azt le a TakarNet nevl elektronikus rendszerbol. Ez a rendszer nem mindenki szamara
érheto el, kiilon eldfizetés sziikséges hozza. A Foldhivatalokon kiviil altalaban bankok, tigyvédi és ingatlanirodak
rendelkeznek lekeérési lehetdséggel. Ha magad szeretnél tulajdoni lapot lekérni, a Foldhivatalhoz kell fordulnod.

Mit kell tudni a helyszinrajzrol és az alaprajzrol?

A helyszinrajz a tulajdoni laphoz kapcsolodd dokumentum. Olyan foldmérési alaptérkép, amely abrazolja az
egy telken talalhatd 6nallé ingatlanokat az elséfoku épitési hatosag nyilvantartasa alapjan.

Ezt a dokumentumot haz épitésénél, vasarlasanal kérik a bankok, lakasvasarlasnal nem.

Az alaprajz a tulajdoni laphoz kapcsolodé dokumentum. Az ingatlan méretaranyos alaprajza tartalmazza a
helyiségek méreteit is (m*-ben).

A szabad felhasznalasu és a lakasvasarlasi hiteleknél altalaban elegend6 a méretezés nélkiili alaprajz,
amely akar kézzel is elkészithetd.

Mit kell tudni a biztositasi kotvényrol?

A biztositasi kotvény az a dokumentum, amely tartalmaz minden adatot, feltételt és koriilményt az adott
ingatlan biztositasaval kapcsolatban. Ingatlannal a biztositasi kotvény kiterjed azokra az eseményekre,
amelyeknek megtorténtekor a biztosito fizet, illetve az egyes okokhoz tartozé maximalisan kifizetend6
Osszegekre.

Jelzaloghitel felvételénél banki kovetelmény, hogy:
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- A hitelbe bevont ingatlan legyen legalabb elemi karok ellen biztositva.
- A biztositasi 0sszeg legalabb a kihelyezett hitel 6sszegét érje el.
- A biztositasi kotvény - a biztositasi 0sszeg erejéig - a bank nevére széljon.

Mit kell tudni az értékbecslésrol és az errol szolo szakvéleményrol?

Az értékbecslés az a folyamat, amikor a bank értékbecsldje személyesen megvizsgalja a fedezetiil felajanlott
ingatlant a kovetkez6 szempontok alapjan:

« Ingatlan és telek mérete,
- Elhelyezkedése,

- Epités éve,

+ MinGsége,

- Ertékesithetdsége.

Ez alapjan egy szakvélemény késziil, amely tartalmazza azt az arat, amennyiért a készités idépontjaban
eladhato6 az ingatlan (forgalmi érték). Ez az ar nagyban meghatarozza, hogy milyen 6sszeg hitelt kaphatsz.

Az értékbecslésnek kiilon dija van (értékbecslési dij), amelyet az értékbecslo részére altalaban a helyszinen kell
kifizetni vagy esetenként atutalassal is teljesithetsz. A dij kb. 30 ezer forint, de a banki hitelakciok keretében ez
akar dijmentes is lehet vagy utolagosan, a folyositast kovetden jovairasra keriil a szamladra.

A felmérés korilbelll 1 6rat vesz igénybe. Ezutan 3-4 munkanap, mig az értékbecslé megkdildi a banknak a
szakvéleményt.

Mit kell tudni a hasznalati megosztasi szerzodésrol?

A hasznalati megosztas azt szabalyozza, hogy adott ingatlanon (telken) beliil mely részek tekinthet6ek az egyes
tulajdonosok kizarélagos tulajdonanak, illetve kozos teriiletnek. Ugyvéd altal ellenjegyzett megallapodas, amit
a Foldhivatalnal, az egy helyrajzi szamon feltiintetett osztatlan k6z6s tulajdonjogu ingatlanok esetén kell
elkésziteni. Tipikusan sorhazaknal, laképarkoknal és egy telken lévo ikerhazaknal sziikséges.

Hasznalati megosztasi szerz6dés hianyaban a jelzaloghiteleknél az 6sszes tulajdonost be kell vonni a
hitelbe.

Milyen dokumentumok kellenek hitelkivaltashoz?

Ha hiteledet kivaltanad vagy azt egy 0sszegben kifizetnéd a bank részére (végtorlesztés), az elobbiekben
felsorolt dokumentumok mellett toketartozas-igazolast kell kikérned a meglévo hiteledet kezel6 banktol.

A toketartozas-igazolas tartalmazza:

- A felvett hitel aktualis tOketartozasanak osszegét adott értéknapra — ez lehet akar jovobeli datum is.
- A hitelkivaltasnal vagy végtorlesztésnél esedékes dijakat (el6torlesztési dij, végtorlesztési dij).
- Azt a bankszamlaszamot, ahova be kell fizetni a fennall6 tOketartozas 6sszegét.

Hitelkivaltas esetén a hitelt kivalté bank a meglévo hitel kezel6jétdl jellemzben a toketartozas igazolasaba
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beépitve kéri a jelzalogjog torlési szandékot is.

A bank altalaban a fennall6 tartozasigazolas kiallitasaért is dijat szokott felszamitani.
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